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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

CONTRATANTE: INSTITUTO DE ASSISTENPIA DOS SERVIDORES PUBLICOS
DO ESTADO DE GOIAS - IPASGO

Elaboragao: Geréncia de Regionais e Postos

MARCO 2019
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1.DO OBJETO

Locagéo de imovel para instalagéo do Posto de Atendimento do Ipasgo, localizado na
Avenida Almirante Saldanha, QD. 03, LOT. 05/06, N° 50, Centro, JUSSARA-GO, com area de 27,81m?, por um
periodo de 12 (doze) meses.

2. DA JUSTIFICATIVA o . s T

A contratagao em tela se faz necessaria tendo em vista a ndo renovagéo do contrato n°
201400022000675, uma vez que o mesmo esta no 5° Termo Aditivo ndo podendo ser
prorrogado, e em face a inexisténcia de imével de propriedade do IPASGO para abrigar o
Posto de Atendimento em Jussara-GO. O imével a ser locado devera conter espago para
atendimento ao publico, ser provido de uma pequena area de apoio constante de escritdrio e
banheiro, para uso do servidores, além de ter infraestrutura adequada a prestacao de servigo,

incluindo instalacdes elétricas compativeis, estrutura para instalagdo de equipamentos de
informatica e linhas telefonicas.

3. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

ltem  Especificagdio  Unid. Quantidade Valor Mensal Valor Estimado
Locagéo de Imovel Comercial
1  porum periodo de 12 meses més 12 R$ 904,49 R$ 10.853,88

conforme objeto acima

O valor total estimado para esta locagdo é de R$ 10.853,88 (DEZ MIL, OITOCENTOS E
CINQUETA E TRES REAIS E OITENTA E OITO CENTAVOS), com base no valor mensal do
aluguel, conforme propostas anexas aos autos.

A Sala possui em sua totalidade as medidas de 27,81m?2.
Possui ainda ventilagdo natural, calgada de protegéo e instalagées elétricas e hidraulicas em
boas condi¢des, banheiro ao publico pertencente a galeria.

Localizado na, Avenida Almirante Saldanha, QD. 03, LOT. 05/06, N° 50, Centro, JUSSARA-
GO
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Séo obrigacdes do LOCADOR:

| — manter o imével segurado contra incéndio;

Il — incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela corregéo de falhas
ocorridas na edificagdo do imovel;

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.

Sao obrigagdes do LOCATARIO:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica;

Il — pagar os impostos incidentes sobre o imovel;

[l — conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagédo dos
estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

IV — restituir o imével, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o
direito de retengdo do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execugéo,
nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se
recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagcdes das partes
contratantes.

Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagbées e reformas no imovel que
julgar oportunas.

O prego proposto esta compativel com o prego do mercado imobilidrio do municipio de
Jussara-GO.

Nos termos da Lei 8.666/1993, art. 24, § X:
art. 24 — E dispensavel a licitagéo:

X — Para a compra ou locagao de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administragdo em cujas necessidades de instalagdo e localizagédo condicionem a sua
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escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo
prévia;

Portanto a doutrina vigente tem o seguinte entendimento sobre o assunto:

“A administracdo pode, discricionariamente, proceder a licitagdo, para comprar ou locar o
imovel de que necessite. Pode ainda expropriar o imével por utilidade publica e nele instalar o
servico. Se entretanto, a autoridade competente encontrar imével destinado ao servigo
publico, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo lhe condicionem a escolha, pode
prescindir da licitagao e proceder diretamente a sua compra ou a locagao.”

O uso do referido imével dar-se-a apds a assinatura do contrato de locagdo, mediante a
entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

O aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizagdo do
imovel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES a
Geréncia de Regionais e Postos, localizada no Bloco 3, 3° andar na Sede
Administrativa do IPASGO na Avenida 12 Radial, n° 586, Setor Pedro Ludovico, Goiania —
GO, CEP 74.820-300.

O recibo, ja com as dedugdes fiscais e legais devera ser atestado pelo Gestor do Contrato,
devendo estar acompanhado das certidées que comprovem a regularidade fiscal do imovel.

Na ocorréncia de rejeicdo do(s) recibos, motivada por erro ou incorregdes, o prazo para o
pagamento estipulado acima passara a ser contado a partir da data de sua reapresentagao.

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, apés
decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

A inexecucgao total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisao, conforme o disposto nos
artigos 77 a 80 da Lei n°® 8.666/93 e suas alteragoes.

Ficam assegurados os direitos da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa prevista
no art. 77 da Lei 8.666/93 e suas alteragoes.
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E permitido ao LOCATARIO rescindir o presente contrato em qualquer momento mediante
aviso prévio de no minimo 90 (noventa) dias.

Ao término do contrato, ndo havendo renovagdo, o LOCATARIO tera 90 (noventa) dias para
desocupar o imével, cambendo-lhe, entretanto, nesse periodo, pagar o aluguel pactuado no

presente contrato.

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

A gestao do contrato ficara a cargo da Sr. Renee Fernandes Santana, Gestor do Contrato,
cujo telefone de contato é (62) 3238-2710.

Goiania, 12 de margo de 2019.

P

Gestor do Cantrato conforme Portaria n°517-2011/PR
J
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